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TILLAG NR. 1 TIL KOMMUNEPLAN 2005

Kommuneplanens rammebestemmelser for Rammeomradet FB20 @ndres til
folgende formulering:

For omrade FB20- Fredensborg Separk — fastsattes folgende rammer for
indholdet af lokalplaner:
Omradets anvendelse fastsattes til boligformél, aben-lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom 1 omréaderne A1, A2, A3 og A4 mé ikke
overstige 37 hhv. 35 for omrade B og C.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1'% etage.
Eksisterende gronne omrader skal friholdes for bebyggelse.

I henhold til lov om planlaegning vedtages ovenstaende tilleg nr. 1 til
Kommuneplan 2005 endeligt.

Fredensborg-Humlebak Byrad, den 23. oktober 2006

John Hemming
borgmester /

Arne Hauge Jensen
Konst. Kommunaldirektor
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REDEGORELSE

INDLEDNING

Fredensborg-Humlebaek Byrad vodtog den 24. juni 1996 lokalplan F27 endeligt.
1. revision af lokalplan F27 blev vedtaget den 23. oktober 2006 endeligt.

Lokalplan F27 for Fredensborg Separk indeholder detaljerede bestemmelser om bl.a.
eksisterende byggeri, om- og tilbygninger samt materialer og farver.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1.

LOKALPLANENS INDHOLD

Fredensborg Separk ligger i et omrade, som var omfattet af en byplanvedtegt-
lignende deklaration vedtaget den 30. august 1966. Deklarationen indeholdt
fredningsbestemmelser for friarealerne. Lokalplanen videreferer intensionerne fra
deklarationen, men abner muligheder for om- og tilbygninger.

Bestemmelserne fastlaegger storrelse og udseende af tilbygninger, der er tilpasset den
eksisterende bebyggelse. Deklarationen blev aflyst 1 forbindelse med vedtagelse af
lokalplan F27 den 24. juni 1996, men ikke de bestemmelser for den del af
lokalplanens omrade, der ligger i landzone dvs. de gronne omrader mod slotsparken
og Esrum se.

Revision af lokalplan F27 fastleegger bestemmelser for det eksisterende byggeri
med hensyn til valg af materialer og farver, samt bestemmelser for om- og
tilbygninger, hvad angér placering, omfang, materiale- og farvevalg.
Bestemmelser for friarealerne i bebyggelsen, stiudleg, vejforhold og
parkeringsforhold er indeholdt i lokalplanen. Der er ikke tale om nye udlaeg til
boliger i lokalplanomradet, men en justering af bestemmelserne i lokalplan F27.
Revisionen af lokalplan F27 er udarbejdet 1 teet samarbejde med bestyrelsen for
Grundejerforeningen for Fredensborg Separk.

LOKALPLANEN I FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan 2005

Forslag til 1. revision af Lokalplan F27 var ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 2005, idet bebyggelsesprocenten i denne er fastsat til 25.

Ved revision af lokalplan F27 blev der udarbejdet tilleeg til Kommuneplan 2005,
rammeomrade FB20. Bebyggelsesprocenten for rammeomrade FB20 er justeret s
den svarer til de faktiske forhold. Lokalplanen er herefter i overensstemmelse med
Kommuneplan 2005.

Regionplan 2005

Det gronne omrdde mellem Esrum Sg og bebyggelsen 1 Fredensborg Separk er 1
Regionplan 2005 udpeget som beskyttelsesomrader for Landskab, Natur- og
Kulturverdier. Omradet indeholder biologiske verdier og er udpeget som sarligt
folsomt landbrugsomréde.



Lokalplanomradet er beliggende over en i regionplanen og kommuneplanen udpeget
kildepladszone, hvilket er en beskyttelseszone omkring vandvarksboringer.

Esrum Sg er et EF-habitatomréde og afkaster en sebeskyttelseslinie pa 150 meter fra
sobredden ved normal vandstand. Indenfor beskyttelseszonen er der forbud mod at
placere bebyggelse, f.eks. Bygninger, skure, campingvogne og master. Der ma heller
ikke foretages tilplantning eller endringer i terrenet.

Frederiksborg Amt

Den 1. september 2005 vedtog Amtsradet at igangsette etableringen af et
sammenhangende rekreativt stiforlob omkring Esrum se og Arrese. Stien rundt om
Esrum S vil bl.a. lebe igennem lokalplanomradet for lokalplan F27. Stiforlebet er
placeret i de stiudlaeg som i forvejen er udlagt i lokalplanen. Den offentlige
parkeringsplads for enden af Kovangen skal fungere som et stottepunkt for stien.

Miljevurdering

I forbindelse med behandling af forslaget til revision af lokalplanen har Byridet
foretaget en screening af efter ”lov om miljevurdering af planer og programmer”.
Det blev vurderet, at der ikke skulle foretages en egentlig miljovurdering af
lokalplanforslaget, da de foresldede @ndringer efter kommunens vurdering ikke har
vaesentlig indflydelse pd miljo, befolkning, landskab m.v. Frederiksborg Amt og
HUR er enig i kommunens vurdering.



LOKALPLAN F27

for omrédet til dben/lav boligbebyggelse 1 Fredensborg Separk

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004)
fastsattes herved folgende bestemmelser for det i §1 na@vnte omrade.

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Omradet afgrenses, som vist pa planbilag 1, og omfatter folgende matrikler:

1 aa, ab, ac, ad, ae, af, ag, ah, ai, ak, al, am, an, ao, ap, aq, ar, as, at, au, av, ax, ay,
az, az, ag, 1 ba, bb, bc, bd, be, bf, bg, bh, bi, bk, bl, bm, bn, bo, bp, bq, br, bs, bt,
bu, bv, bx, by, bz, bz, bg, 1 ca, cb, cc, cd, ce, cf, cg, ch, ci, ck, cl, cm, cn, co, cp, cq,
cr, ¢s, ct, cu, cv, cX, ¢y, ¢z, c&, co, 1 da, db, dc, dd, de, df, dg, dh, di, del af matr.
nr. 1 e, 1 fp, fq, fr, fs, ft, fu, fv, x, fy, fz, f=, fo, 1 ga, gb, gc, gd, ge, gf, gg, gh, gi,
gk, gl, gm, gn, go, gp, gq, gr, gs, gt, gu, gv, gx, gy, gz, g&, g0, 1 ha, hb, hc, hd, he,
hf, hg, hh, hi, hk, hl, hm, hn, ho, hp, hq, hr, hs, ht, hu, hv, hx, hy, hz, ha, he, 1 ia,
ib, ic, id, ie, if, ig, ih, ik, im, in, 1o, ip, iq, ir, 1s, it, 1u, 1v, iX, 1y, iz, i, i@, 1 ka, kb,
ke, kd, ke, kf, kg, kh, ki, kk, kl, km, kn, ko, kp, kq, kr, ks, kt, ku, kv, kx, ky, kz, ke,
ke, 11la, 1b, Ic, 1d, le, If, 1g, 1h, 11, 1k, 11, Im, In, lo, Ip, 1q, Ir, Is, 1t, lu, lv, Ix, ly, Iz, le,
lg, 1 ma, mb, mc, md, me, mf, mg, mh, mi, mk, ml, mm, mn, mo, mp, mq, mr, ms,
mt, mu, mv, mx, my, mz, ma, mg, 1 na, nb, nc, nd, ne, nf, ng, nh, ni, nm, nn, no,
np, nq, nr, ns, nt, nu, nv, nx, ny, nz, oc, od, oe, of, og, oh, oi, ok, ol, om, on, 0o, op,
oq, or, 0s, ou, ov, ox, 1 p,q, r, s, t, u, v, X, y, Z, 2, 0,2 at, au, av, ax, ay, az, ax,
ag, 2 ba, bc, bd, be, bk, bl, bm, bn, bo, bp, bq, br, 2d, 11 1, Endrup by, Asminderad
0g
1 ac, 1 bf, bg, bh, 1z, 1 2, 1 @, 75, Fredensborg by, Asminderead,

samt alle matrikler der udstykkes efter den 25. januar 2006.
§ 2 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:
at udforme nogle entydige retningslinjer for vedligeholdelse af den eksisterende
bebyggelse 1 Fredensborg Separk, samt for placering og udformning af

tilbygninger til denne, sdledes at bebyggelsens oprindelige karakter bevares,

at  fastlegge bestemmelser for tilladelse til erhverv i tilknytning til egen bolig,
som kan indpasses uden genevirkninger for de omkringboende,

at fastlegge parkering og adgangsveje i omradet,

at fastlegge bestemmelser for omradets stier med hensyn til placering,
belegning og belysning,

at  de eksisterende parkeringspladser i omradet bevares,

at  fastleegge bestemmelser for de felles park- og naturarealer,



§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.

D

§4

Omradet mé kun anvendes til boligformal i form af &ben-lav
boligbebyggelse med omliggende faelles park- og naturarealer.

P& hver ejendom ma kun indrettes én bolig for én familie.

Der ma indenfor omradet ikke udeves nogen form for virksomhed, som
ved stav, rog, stej, lugt, rystelser eller ved sit udseende eller pa anden made efter
Byrédets skon er til gene for de omboende.

Det er tilladt, at der pa ejendommen drives sadan virksomhed, som almindeligvis
udferes i beboelseshuse, nar virksomhedens ejer bebor den pagaldende bolig, og
ndr virksomheden efter Byrddets skon drives pd en sidan méade, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og lign.),
eller fremkalder behov for parkering, som ikke er tilstede ved ejendommen.

Ejendommene ma ikke indrettes til pensionater eller klublejligheder, eller drives
med anden lignende form for erhvervsmessig udlejning.

Indenfor omradet ma der ikke opbevares campingvogne, bade eller andre
genstande pa de enkelte parceller, medmindre ejendommen i skel har en
skermende hak eller beplantning i en hejde af 1,80 m. Det opbevarede ma
max. vere 3 m hojt.

VEJE, STIER OG PARKERING

Omréadet udlaegges til stillevejsomrade 1 henhold til bestemmelserne 1
vejlovgivningen (Faerdselslovens § 40).

Alle vendepladser pa stikvejene har status som gaesteparkeringspladser. Der
er parkeringsforbud pé alle stam- og stikveje, uden for
gaesteparkeringspladserne. Al ovrig parkering henvises til den offentlige
parkeringsplads for enden af Kovangen.

Der skal vare anlagt 2 parkeringspladser pr. bolig indenfor omrade A1, A2, A3
og A4 og 1 parkeringsplads pr. bolig indenfor omride B og C.
Parkeringspladserne skal etableres pa egen grund bortset fra omride B.

Lokalplanomradets stisystem udlegges med hensyn til
placering, udformning, belegning og belysning, som vist pa planbilag 2.

Campingvogne, autocampere, trailere og bilanhangere ma ikke langtidsparkeres
pé boligomradets gaesteparkeringspladser.

Lastbiler, varevogne over 3,5 ton, busser eller lign. ma ikke parkeres pa
parkeringspladsen for enden af Kovangen i mere end 12 timer.



§ 5 VEJBYGGELINIER

1. Der er palagt vejbyggelinie omkring Endrupvej. Vejens nuvarende
anlaegsbredde pa 10 m sikres ved byggelinier pa 35 m fra vejmidten, som vist pa
planbilag 2. Grundene langs Endrupvej har ikke vejadgang til denne.

2. Stamvejene Kovangen og Maglegirdsvej udlaegges i 17 m bredde og sikres
med en byggelinie pd 15 m fra vejmidten. Grundene langs stamvejene har ikke
vejadgang til denne.

3. Boligvejene udlegges i 8 m bredde og sikres med en byggelinie 10 m fra
vejmidten.

4. De pa planbilag 1 viste oversigtsarealer (Kovangen og Maglegardsvejs
udmunding i Endrupvej) sikres, saledes at der hverken varigt eller midlertidigt
ma forefindes noget af storre hojde end 1 m over en flade gennem de til-
stodende vejes midtlinier. Denne bestemmelse gaelder ikke sne.

§ 6 TEKNISKE INSTALLATIONER UDEN FOR DE ENKELTE
BEBYGGEDE PARCELLER

1. Samtlige boliger i lokalplanomradet skal tilsluttes det eksisterende
naturgasnet. Se fodnote

2. Vejbelysningsarmaturer skal alle veere af samme udseende og kvalitet som
den eksisterende type i omradet.

3. Stibelysningsarmaturer md kun opsettes efter se@rlig godkendelse af
Byradet i hvert enkelt tilfelde, og skal alle vare af samme udseende og kvalitet
som den eksisterende type i omrddet. Stibelysning ma kun opsattes pé stier, som
1 folge lokalplanens bestemmelser méa vare oplyste.
Alle stibelysningsarmaturer skal veere max. 1 meter hgj og udformet sa lysets
retning vender nedad.

4. El-forsyningsnet og -stik samt telefon- og antenneledninger ma ikke
fremfores som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

1. Boligbebyggelsen er anlagt som vist pa planbilag 1, omrade Al, A2, A3 og A4
samt B og C.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 37 for hver enkelt parcel i
omrade Al, A2, A3 og A4 hhv. 35 1 omréde B og C.

§6 atk. 1:

De cksisterende lovlige forhold pé en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i
sig selv krav om etablering af anleg der er indeholdt i planen.

Det betyder f.eks. at hvis varmekilden i omrade Al og A3 skal andres fra elvarme, skal
varmekilden vaere naturgas i overensstemmelse med kommunens Varmeforsyningsplan.




§8

Ingen bygning ma vare opfort i mere end 1 etage set fra vejen, og bygnings-
hejden ma ikke overstige 4 m fra terreen (niveauplan fastsat af kommunen) til
overkant sparfod. Gulvet mé hejst ligge 0,3 m over terren.

Tage skal veere udfert som symmetriske sadeltage med en haeldning pa 20
grader.

Til hver ejendom 1 omrade A1, A2, A3 og A4 herer en tilbygget ost/vestgdende
leemur i1 ejendommens nordlige ende. I ejendommens sydlige ende er tilbygget
en dobbelt carport med udhus. En pergola forbinder carport/udhus med
ejendommens sydvendte gavl. Dette er vist pd planbilag 4, 5 og 6.

Indenfor omrade C mé der opferes carporte efter en samlet plan godkendt af
Byradet. (Se bilag 3)

Eventuelle tilbygninger ma kun opferes i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 9.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Folgende bestemmelser gelder for materiale- og farvevalg:

Murveaerk:
Husets mure og lemure skal vare bygget af hvide kalksandsten.

Sokler:
Sorte eller gra.

Tage:
Taget skal veere belagt med brune tegl.

Traeverk:

Dgre, vinduesrammer, vinduespartier, skodder,

udhus, carport, udestue, overdaekket terrasse, brendeskur og lignende mindre
bygningsdele skal udferes af tree.

Trevaerket skal vare behandlet med trebeskyttelsesmiddel eller maling.

Alle de nedenfor nevnte farver skal vare 1 overensstemmelse med farveskalaen
angivet 1 planbilag 9.

Carport:
Carportens stolper og egvrige traedele skal vaere malet sorte.
Dog skal remmene vere malet enten sorte eller svenskrade.

Udhus:
Udhuset, der ligger i forbindelse med carporten, skal
vere malet grd med sorte sprosser.



Dere:

Hoved- og bryggersdere, der skal vere fyldningsdere med

eller uden glas, skal vare malet sorte eller grd. Havedere skal

vaere fyldningsdere med glas, og skal vaere malet 1 de samme farver som de
ovrige dore.

Vinduer:
Vinduesrammer samt vinduespartier skal vaere malet sorte
eller gra. Den valgte farve skal vare den samme, som er valgt til derene.

Inddeekninger:

Glaslister pa bundstykke skal vare udfert i tree,

zink eller aluminium. Kip-, tagrende- og carportinddaekninger skal vare udfort
1 zink eller aluminium. Laemursinddekninger skal vare udfert 1 zink,
aluminium eller skifer. Det er tilladt at reparere eller forbedre inddekningen
ved pasvejsning af tagpap belagt med gra knust skifer.

Gavle:
Ejendommens traebeklaedte gavle skal vere malet i farven gron umbra, og
sprosserne skal varet malet sorte.

Pergola:
Pergolaen mellem ejendommens sydvendte gavl og carportens tag, skal vaere
malet sort.

Remme:
Bygningens remme skal vare malet svenskrode.
Carportens remme skal vere malet enten sorte eller svenskrede.

Raekvaerk:
Rakvarket pa den vestvendte 1. sals balkon pa de to etages ejendomme pa
Maglegérdsvej, skal veere malet i farverne gren umbra eller gra.

Vindskeder:
Vindskeder 1 bygningens lengde (sternbraedder) og gavle skal vare malet sorte.

Ingen form for skiltning og reklamering pd ejendommene ma finde sted.

Bygningernes udformning ma ikke senere ved tilfojelser, ombygninger
eller reparationer forandres udvendigt med hensyn til materialer, behandling,
bemaling, farver, fast lysinstallation o.s.v. uden byradets godkendelse.
I forbindelse med vedligeholdelse af murene er det dog tilladt at omfuge disse
og tylde fugen helt op med mertel, s den flugter med forkanten af murstenene.
Det er samtidig tilladt at overfladebehandle hele muren ved udjevning af
mortlen ved

o saxkkeskuring, hvor muren gnides med en grov sk, eller

e filtsning, hvor muren gés over med et pudsebrat med

skumgummi eller filt.

Mortlen skal vaere farve NCS 2502-Y (se bilag 9), séledes at murens
helhedsindtryk farvemassigt ikke forandres.
Det er ikke tilladt at leegge et egentlig pudslag pd muren, som skjuler
konturerne af stenene.



§ 9 TILLADTE OM- OG TILBYGNINGER PA EJENDOMMENE

Det tillades 1 henhold til bestemmelserne i nervaerende lokalplan og, hvor det
kraeves, 1 henhold til en af Byradet godkendt detailtegning, at foretage folgende
tilbygninger, @ndringer eller opsatninger pa boligbebyggelsens ejendomme.

Alle de nedenfor nevnte farver skal vare 1 overensstemmelse med farveskalaen
angivet 1 planbilag 9.

1. Brandeovn:
Det er tilladt at opsatte en stalskorsten til breendeovn i overensstemmelse med
bestemmelser, placering og mal som angivet pd planbilag 4.

2. Brendeskur:
Det er i omrade A1, A2, A3 og A4 tilladt at udbygge carportens bagside med et
braendeskur i tree. Breendeskuret skal vaere malet grat med sorte sprosser.
Tagbelegning som carporttag eller trapez plasttagplader. Den ovrige del af
skuret skal males tilsvarende som carport og udhus. Brendeskuret skal opferes
som vist pa planbilag 5 og i overensstemmelse med detailtegninger, som
godkendes af Byradet.

3. Brandeoverdekning:
Det er tilladt at udbygge carportens bagside med en breendeoverdakning i tree.
Brendeoverdekningen skal males tilsvarende som carport og udhus.
Tagbelegning som carporttag eller trapez plasttagplader.
Braendeoverdaekningen skal opferes som vist pa planbilag 5 og i
overensstemmelse med detailtegninger, som godkendes af Byrédet.

4. Drivhus:
Det er tilladt at opsette et drivhus pa max. 10m?, nar bygningsreglementets
bestemmelser vedr. hgjde og afstand til skel overholdes.

5. Flagstang:
Det er tilladt at opsatte en max. 7 meter hej, hvid flagstang 1 haven. Vedrerende
flag henvises til flagreglementet.

6. Markiser:
Det er pa beboelsesbygningen tilladt at opsatte markiser over vinduer.
Markiserne ma ikke vere af en sddan konstruktion, at det virker som en
permanent afskermning. Markisernes farve mé ikke afvige fra bygningens

helhedsindtryk.

7. Naturgas luftventil:
Det er tilladt at montere en luftventil pé tagets ostside i forbindelse med
tilslutning til naturgasnettet (planbilag 4).

P& to-etages ejendommene pa Maglegérdsvej kan luftventilen dog monteres pa
vestsiden af huset ovenover bryggerset.

8.  Overdzkket pergola:
Det er tilladt at overdekke pergolaen mellem ejendommens sydvendte gavl og
den sammenbyggede carport/udhus. Pergolaen skal vare malet sort.
Overdakningen skal opferes 1 overensstemmelse med detailtegninger, som
godkendes af Byradet.

10



10.

11.

12.

13.

Overdzkket terrasse:

Det er tilladt at udbygge ejendommens nordlige ende med en overdaekket
terrasse, safremt udgangen til denne vil ske gennem en af de eksisterende ost
eller vest vendte dobbelte havedere, og at l&@muren vil danne den ene endevag.
Eventuel mur(brystning) til overdaekket terrasse mé opfores i hvide
kalksandsten 1 en hejde af 0,5 meter over terren. For de to-etages ejendomme
pa Maglegérdsvej gelder, at der kun ma tilbygges terrasse pd ejendommes
ostlige side.

Indenfor omrade A2 mé den overdekkede terrasse kun placeres saledes, at
husets l&mur bliver terrassens nordlige vaeg. Den overdaekkede terrasse skal
males i samme farver som ejendommens ovrige facade-langside.

Taget skal veere termotag eller af typen Fastlock.

Den overdakkede terrasse skal opferes som vist pa planbilag 5 og 6 og i
overensstemmelse med detailtegninger, som godkendes af Byradet.

Udestue:

Det er tilladt at udbygge bygningens nordlige ende med en udestue mod vest,
safremt udgang til denne sker gennem den eksisterende vestvendte dobbelte
haveder og l&emuren danner den ene sidevaeg. Der mé bygges en 0,5 m hgj
facademur til udestuen i hvide kalksandsten. Indenfor omrade A2 mé udestuen
kun placeres midt pa facaden udfor stuen pé bygningens vestside. Udestuen
skal males 1 samme farver som ejendommens gvrige facade-langside. Taget
skal vere termotag eller af typen Fastlock. Udestuen skal opferes som vist pa
planbilag 5 og 6 i overensstemmelse med detailtegninger, som godkendes af
Byrédet.

Tilladelsen gaelder ikke for de to-etages ejendomme pa Maglegardsve;.

Indenfor omrade C ma der opferes udestuer efter en samlet plan godkendt af
byradet. Udestuerne skal udferes som beskrevet ovenfor.

Vippeport:

Det er tilladt at ombygge carporten til garage ved at opsatte en vippeport i trae
eller malet aluminium, samt at opsatte en sidevaeg pé carportens nordvendte
side. Port og vaeg skal felge eksisterende byggeform og skal vere malet gra.
Vippeporten skal vere 1 overensstemmelse med detailtegninger, der godkendes
af Byrédet.

Carport:

Indenfor omrade C ma der opfores carporte efter en samlet plan godkendt af
Byradet. Carportens stolper og evrige treedele skal vere malet sorte. Dog skal
remmene vare malet sorte eller svenskrode.

Solfangeranlag:

Det er tilladt at montere solfangeranlaeg pa ejendommens sydvendte gavl, i
overensstemmelse med planbilag 4.

Tilladelsen gelder et solfangerpanel pd max. 1,5 meter i hgjden og med en
bredde svarende til max. gavimurens totale bredde, pa betingelse af skratstillet
placering indenfor tagudhang og imellem carporttag og sydvendt husgavl. Det
er yderligere en betingelse, at solfangere ikke kan ses fra Esrum Se¢ og ikke
reflekterer ud over sgen.
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14.

15.

16.

§10

§11

Antenner:

Der ma i omradet ikke etableres individuelle antenner eller lignende pa byg-
ninger eller andre bygningsdele. Der henvises til Fredensborg Separks Anten-
neforening.

Det er dog tilladt at opsatte parabolantenne pa en af de sydvendte lemure 1
husets nordlige ende, hvis den er placeret under leemurens overkant.

Alternativt er det tilladt at opsatte parabolantennen pa ejendommens sydvend-
te gavl med de samme placeringsmassige begraensninger, som gelder for sol-
fangeranleg, jfr. stk. 13.

Elektriske havelamper:

Elektriske havelamper ma ikke vaere mere end 1 meter over jordhgjde og mé
ikke lyse opad. Udvendige lamper, opsat pa bygninger eller bygningsdele, ma
ikke vaere placeret sa hojt, at lysskaret kommer ind pd nabogrunden, eller pa
anden made er til gene for de omkringboende. Farven pa udvendige lamper ma
ikke skille sig ud fra bygningens helhedsindtryk.

Yderligere om- og tilbygninger er ikke tilladt.

DE ENKELTE BEBYGGEDE PARCELLER

Hegn omkring den enkelte boligparcel:

Der ma kun vare levende hegn i skel mod boligvej, parkarealer og mod
nabogrund. Det levende hegn mod boligvej, ma dog ikke plantes tattere pa
skel end 30 cm. Levende hegn mod nabogrund ma ikke @ndres uden naboens
samtykke. Der henvises til hegnsloven. De enkelte grundejere har pligt til at
vedligeholde det levende hegn pa hele den indvendige side, samt pa den
udvendige side mod boligvej og parkareal.Det er tilladt at opsatte tradhegn pé
den indvendige side af skel pa egen grund.

Onsker en grundejer at opsatte fast hegn mod boligvej, parkareal eller mod
nabogrund skal det opsattes bag det levende hegn i en saddan afstand at
vaekstbetingelserne for det levende hegn ikke forringes. Der er ingen krav om

nogen bestemt type af levende hegn, bortset fra planter af typen Berberis, der
ikke er tilladt.

BEBYGGELSENS FALLESAREALER

Alle park- og naturomrader beliggende i landzone er palagt frednings-
bestemmelser. Alle A og B fredede omrader skal have udarbejdet en
naturplejeplan efter Skov- og Naturstyrelsens retningslinier. Stier langs Esrum
Se skal kunne fores igennem omradet. De sldede stier i lokalplanomrédet kan
variere.

Det er tilladt at opsatte dyre- og elhegn omkring fzlles natur-arealer. Det kan

vaere omrader der er svert tilgengelige eller belastet af bjerneklo, som derfor i
serlig grad enskes naturplejet med far og kalve. Det md ikke vere til gene for

de omkring boende.
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Beplantning, karakter og naturpleje:Ved nyplantning og naturpleje af de faelles
park- og naturarealer skal folgende fredningskendelser tilgodeses.
Fredningskendelse af 17.4.1937 angaende Slottets hovedsigtelinie, og

fredningskendelse af 11.3.1953 angdende sebred og eng (Esrum Sg
fredningen).

Arealerne skal have karakter af park— og naturomréder med adgang for
offentligheden. Der er kun adgang for offentligheden til Fredensborg Separks
feelles park— og naturarealer ad godkendte officielle adgangsvej eller stier.
Arealerne skal friholdes for bebyggelse af enhver art. Boder, skure, master og
lignende er ikke tilladt.

Bygninger som er nedvendige for arealernes drift som offentlig park, kan
tillades mod forudgdende godkendelse fra fredningsnaevnet.

Nyplantning mé kun foretages med vakster 1 naturform.

Beplantningen i omradet skal tilpasses de omkransende arealer:

Seen mod vest, landbrugsarealerne mod nord, Slotsparken mod syd og
villakvarteret mod ost.

Grundejerforeningens vedtegter skal paleegge bestyrelsen at udarbejde
naturplejeplaner for de feelles park- og naturarealer efter de til enhver tid
geldende naturplejenormer for den type arealer. Der mé ikke foretages
@ndringer af terrenlinier. Det er dog tilladt at foretage en udjaevning pé de
omrdder, der er udlagt som grasplane. Den eksisterende beplantning i de
feelles parkarealer skal bevares, og eventuel nyplantning ma kun besté af
vedligeholdelse af allerede eksisterende beplantninger. Beplantning i de felles
naturarealer skal bestd af hjemmeherende arter beplantninger og
vedligeholdelse af allerede eksisterende beplantning.

Legeplads:

Etablering af legeplads i de faelles park- og naturarealer kraever tilladelse iht.
gaeeldende bygningsreglementer, ligesom placering af legepladsen skal
godkendes af Fredningsnavnet.

§ 12 GRUNDEJERFORENING

1.

4.

Under hensyn til omradets sarlige karakter er samtlige grundejere
forpligtet til at veere medlem af Grundejerforeningen Fredensborg Separk.
Grundejerforeningens formal, arbejdsomrade, love og vedtegter skal
godkendes af Byradet.

Grundejerforeningen kan patale overtraedelser af de bestemmelser, som er
fastsat i nervaerende lokalplan, hvorimod Fredensborg-Humlebaek Kommune
har den juridiske pataleret jf. § 13.

Grundejerforeningen har pligt til at serge for vedligeholdelse af de felles park-
og naturarealer. Udgiften til vedligeholdelsen fordeles ligeligt mellem de
enkelte grundejere iht. grundejerforeningens vedtagter.

Vedligeholdelsen af de felles park- og naturomrider skal foregé efter de for
omradet godkendte beplantningsplaner — bilag 7.

13



§ 13 PATALERET

1. Pataleberettigede er Fredensborg-Humlebaek Kommunes Byrad.
Det er dog aftalt kommunen og grundejerforeningen imellem, at alle
@ndringsforslag til nervarende lokalplan forst skal dreftes med
grundejerforeningen Fredensborg Separks bestyrelse inden yderligere tiltag
iverksattes.

§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER OG DISPENSATIONER
FRA LOKALPLANEN

1.  Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, 1 folge Lov om planlagning, § 18, kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidetil.

3. Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af anleg med videre,
der er indeholdt i planen.

4. Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nerverende lokalplan kan
indremmes af Fredningsnevnet og Fredensborg-Humlebak Kommunes Byrad 1
forening, sdfremt karakteren af det kvarter, som lokalplanen sgger at skabe
eller fastholde ikke derved @ndres.

e

Zndringer i lokalplanen kan ske efter byradets vedtagelse efter reglerne om
vedtagelse og godkendelse af nye lokalplaner.

I henhold til §27 i Lov om planlaegning vedtages foranstdende Lokalplan F27
endeligt.

FREDENSBORG - HUMLEBZK BYRAD, den 24. juni 1996 og den 23. oktober 2006.

John Hemming
Borgmester /
Arne Hauge Jensen
Kons. Kommunaldirekter
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TILLAG NR. 1 TIL KOMMUNEPLAN 2005

Kommuneplanens rammebestemmelser for Rammeomradet FB20 @ndres til
folgende formulering:

For omrade FB20- Fredensborg Separk — fastsattes folgende rammer for
indholdet af lokalplaner:
a) Omradets anvendelse fastsattes til boligformél, aben-lav bebyggelse.

b) Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom i omrdderne Al, A2, A3 og
A4 ma ikke overstige 37 hhv. 35 for omrade B og C.

c) Bebyggelse mé ikke opferes i mere end 1% etage.

d) Eksisterende grenne omrader skal friholdes for bebyggelse.

I henhold til lov om planlaegning vedtages ovenstaende tilleg nr. 1 til
Kommuneplan 2005 endeligt.

Fredensborg-Humlebak Byrad, den 23. oktober 2006

John Hemming
borgmester /

Arne Hauge Jensen
Konst. Kommunaldirekter
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LOKAILPLAN F27
for et omréade til dben-lav boligbebyggelse i

Fredensborg Sopark
Vedtage: 23.10.2006

Planbilag 6

1:100  Overdzkket terrasse/udestue
omride A2



Bilag 7. Beplantningsplan.

V Bilag 8. Naturplejeplan.

Bilag 9. Farveskala.

Den eksisterende beplantning i de faelles parkarcaler F
Skal Bavares, 6g eventuelt nyplantnimg mdkunrbesta-af-———rm s Naturplejen-—af- _FredensborgSepark _skal _ falge rarve Farvekode
allerede eksisterende beplaniningstyper. fredningskendelsernes bestemmelser fra 17.4.1937 og Sort :
11.3.1952, samt plejeaftalen med Fredensborg Slot, der GO N NCS 9500
Folgende beplantningstyper er godkendt for omrédet: kun angdr slottets hovedsigtelinje, som allerede er Ton Umbia, Mot NCS 8010-G50Y
. . Svenskred NCS 5040-Y80R
bestemt i fredningen fra 1937, Gra NCS  3005-RS0B
L t ' i i parkarealer: - )
angs stamvejene og 1 grupper i parkarealer Mortel NCS 2500y

Spidsbladet lon.
Langs Endrupvej ud for Kovangen: Kirsebartraeer i

grupper.

Langs Endrupvej ud for Maglegérdsvej og grenningen:
Birketrzer i grupper eller solitere, samt udbrudt hegn
i skel mod Endrupvej ud for husene pd Maglegardsvej.

Nz husgavle, enten solitzre eller i grupper: Robinia
pseudoacicia.

Beplantningen i de feelles naturarealer skal bestd af egns-
karakteristiske traeer og buske, samt den bevarings-
vaerdige del af den eksisterende beplantning.

Beplantningsplanen vil ikke leengere indeholde krav om
bestemte typer beplantning i haveskel, dog forbydes
planten Berberis som hegnsplante.

Hovedlinjen i naturplejen bestér i, at arealerne skal
have karakter af park med adgang for offentligheden.

Arealerne skal holdes fri for enhver form for
bebyggelse. Boder, skure, master og lignende er heller
ikke tilladt.

Nyplantning m& kun ske med vakster i naturform.

~ Beplantningen i omradet skal vare tlpasset de

omkransende arealer.

Grundejerforeningens vedtzgter skal palegge
foreningens bestyrelse at udarbejde naturplejeplaner for
de felles park- og naturarealer. Planerne skal
udarbejdes efter de til enhver tid gzldende
naturplejenormer og skal godkendes pd forenmingens
ordinzre generalforsamling.

FREDENSBORG-HUMLEBZAK KOMMUNE
LOKALPLAN F27

for et omréde til 4ben-fav boligbebyggelse i
Fredensborg Separk

Vedtaget 23.10.2006

Planbilag 7,8 og 9
Beplantningsplan, Naturplejeplan og
Farveskala
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Eksisterende beboelse 138 Kvm.

/— Yderkant rem

A

\ Eksisterende udhaeng

Yderkank murvaerk

r—_—_ ]

Y Materialevalg til overdaekning:

Fri stolpe : 115 x 115 mm. limtrae.

270 ¢m Stolpe ved mur: 65 x 115 mm limtrae fastgjort i leemur

e Rem: 65 x 200 mm. limtrae
' Spaer: 45 x 95 mm. pr. 600 mm
- Tagbelagning: Termoplast lagplader.

Stembraedder: 20 x 122 mm. trygimpraegnerel trae.
Fundamenl: Beton sokkelsten i frostfri dybde.

Stolpelastgarelse i fundamenl: Galvaniserede stolpesko.

Udhus

a Carport

Tegning nr.:.138.003 / Hustype: 138 kvin

rojekt:

Fredensborg Sgpark

Tegning:

Plan terasseoverdaekning - Vest

Mal:

1:100

Dato:

rev. 2 / 20-08-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Ridgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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Havestue - Vest
(138 Kvm. hus)

Pian: 138.005
Opstalter: 138.006
Snit vinduesparti: 138.116
Snit i stolpe: 138.117

Snit speeriilsiuin.: 138.115

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg - Tif.: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76
ved AD Consult og Find Madsen Consult




Eksisterende beboelse 138 Kvm.

/— Yderkant rem

Z
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36C cm

A

\ Eksisterende udhaeng

Yderkant murvaerk
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I R ' S
c
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Ll e e —

A

270 ¢cm

~—N—

Materialevalg til havestue:

Udhus
Fri stolpe : 115 x 115 mm. limtrae.
Stolpe ved mur: 65 x 115 mm limlree faslgjort i mur
Rem: 65 x 166 mm. limlrae

Spaer: 45 x 95 mm. pr. 600 mm
Tagbelaegning: Termo plastiagplader.
Slembraedder: 20 x 122 mm. trygimpraegneret lrae.
Fundament: Beton sokkelsten i frostiri dybde.
Stolpefastgerelse : Galvaniserede stolpesko.
Veaegelementer: Individuelt i h. t. naeermere
specifikation

Carpor’[ Bundrem: 45 x 95 mm trykimprasgneret trae.
Gulvstreer: 45 x 95 mm trykimpraagneret {tra.
Gulvbrazdder: 20 x 115 mm ubehandlet fyr.

&

=]

Tegning nr.: 138.005 / Hustype: 138 kvm

rojekt: Fredensbhorg Separk
egning: Plan havestue - Vest
Mal: 1:100
Dato: rev. 2 / 20-08-96/AD-FM
Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer
Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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006 / Hustype: 138 kv

Tegning nr.: 138.

Fredensborg Sapark

Opstalter havestue

1100

1

19-08-96/AD

rojekt:

Tegning:
Mal:

Dato:

Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredenshorg

TIf: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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Teetningsband
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Speer lil havestue / overdaekning
Eksisterende rem

Skjult bjaslkebaerer

— N

Speertilslutning til eksisterende rem. Tegning nr.: 138.115 / Hustype: 138 kvm

Projekd: Fredensborg Separk
Tegning: Shil - Spaertilslutning til rem
Mal: 1:10
Dalo: 26-08-96/AD-FM
Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer
Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIIl.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76




i

|

' i 7 7 M
------------ 7

L L L L L T _t 1

Overdeaekning - Ost
(138 Kvm. hus)

Plan: 138.007
Opstalter:  138.008
Snit stolpe: 138.118

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg - Tif : 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76
ved AD Consult og Find Madsen Consult




|

| 250 cm

<3

Ydekant rem

Eksisterende udhzeng

/ Yderkant brystning

Eksisterende beboelse 138 Kvm.

Materialevalg til overdaekning:

Fri stolpe : 115 x 115 mm. limiree.

Stolpe ved mur: 65 x 115 mm limtree fastgjort i laamur
Rem: 45 x 95 mm. limtree

Spezer: 45 x 95 mm. pr. 600 mm

Tagbelagning: Termoplast tagplader.

Slernbraedder; 20 x 122 mm. trygimpraegnerel tree.
Fundament: Belon sokkelsten i frostfri dybde.

Stolpelastgarelse i fundamenl: Galvaniserede slolpesko.

ji]

Udhus

Carport

Tegning nr.: 138.007 / Huslype: 138 kvm

rojekt: Fredensborg Separk
egning:  |plan terrasseoverdaekning - @sf
Mal: 1:100
Dato: rev. 2 / 20-08-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredenshorg
TIf - 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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Gavl mod syd
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Terrasseoverdazkning - Gavl mod nord
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Bzerende stolpe 115x115 mm
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Garageport
(138 Kvm. hus)

Opstalt:  138.012

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer
ved AD Consult og Find Madsen Consult

Ngrredamsuvej 8, 3480 Fredensborg - TIf.: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76
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Vestfacade

Tegning nr.: 138.012 / Hustype: 138 kvm

Projekt:

Fredensborg Separk

Garageport - Cenlreret

;100
19-08-96/AD-FM

Tegning:

Mal:

Dalo:

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult

Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76




Braendeskur / overdaekning
(138 Kvm. hus)

Opstalt og plan - Overdaekning: 138.014

Opstalt og plan - Skur: 138.015
Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer Norredamsuvej 8, 3480 Fredensborg - TIf.: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76

ved AD Consult og Find Madsen Consult



Tagnedleb til aflebsledning eller faskine

Tagrende

/

Nordfacade

|

Materialevalg til overdaekning:
@stfacade uden vist sternbraedt @stfacade
Stolper 1 100 x 100 mm
Rem: 50 x 100 mm
Spaer: 50 x 100 mm. pr. &7 cm
Tagbdagning: Trapets plasttagplader.
Stembradder: Trygimpragneret tree.,
Fundament: Beton sakkelsten i frostfri dybde.
Stolpefastgarelse i fundament: Galvaniserede stolpeska,

¢ Sideb eklazdninger og dar til lukket skur:
/A Sidebeklzedning og udhusdar udfares med samme

profilering og farvevalg som det eksisterende udhus.

|
|

e | ]
o
__j ! I B Tegning nr.: 138.014 / Hustype: 138 kvm

Opbygningen af braendeskuret er 0gsa gaeldende for
138 kvym huse med kaelder.

270 cm
310 cm

e See— Y
rojekt: tredensborg Separk
- ElS L Ll LI Tegning: | Breendeoverdackning / skur
460 cm s Mal: 1:100
- i Dato: 19-08-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consiult
Nerredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, [Pax: 48 47 60 76




Tagnedleb til aflabsledning eller faskine

Tagrende

/

—— r—————y
I = e ORI ML S

Nordfacade

Pstfacade uden vist sternbraedt @istfacade Makerfalovig Hinvandakning:

Stolper 1 100 x 100 mm

Rem: 50 x 100 mm

Spaer: 5O x 100 mm, pr. 87 cm
Tagbeaegning: Trapets plasttagplader
Stembracdder: Trygimpraegneret trze.
Fundament: Beton sokkelsten | frostfri dybde.

W Stolpefastgerese i fundament: Galvaniserede stalpeska,
M Sidebeklzedninger og der til lukket skur:
“ A "
I ! Sideb eklzzdning og udhusder udfares med samme
——— t— ——— —— — o profilering og farvevalg som det eksisterende udhus.
£
- Ou T ; g Opbygningen af breendeskurek er ogsa gaeldende for
m_j—ﬁfﬁﬂ_____ R} e 138 kvm huse med kaelder.
— — —_g—— ]
& Yy Tegning nr.: 138.015 / Hustype: 138 kvm
_ - rojekt: Fredensborg Separk
cm cm :
- -t P Tegning: Braendeskur - Lukket
460 cm Mal: 1:100
Dato: 05-09-96/AD-FM
Danholt & Madsen
Radpgivende Ingenigrer
Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIL: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76




Overdaekning af pergula
(138 Kvm. hus)

Plan: 138.009
Opstalt:  138.010
Snit: 138.111
Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer Nprredamsuej 8, 3480 Fredensborg - TIf.: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76

ved AD Consult og Find Madsen Consult



} Udhus
Eksisterende beboelse 138 Kvm.
~a Carport
£
g

|
135 cm
L Tegning nr.: 138.009 /
Hustype: 138 kvim

rojekt: Fredensborg Sgpark

Overdaekket pergola

ﬂ q— N E— egning:
Mal: 1:100

Dato: 20-08-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Nerredamsvej 8, 3480 Fredenshorg
TIf: 48 47 60 60, IPax: 48 47 60 76
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Vestfacade

Tegning nr.: 138.010 / Hustype: 138 kvm

Fredensborg Separk

Facader - Pergolaoverdaekning

;100

1

20-08-96/AD-FM

rojekt:

Tegning:

a
Dato:

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consalt og Find Madsen Consult
Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg

TIf: 48 47 80 60, Fax: 48 47 60 76

S




Pergolaoverdaskning.

De eksisterende baereremme pa henholdsvis husmur og carport / udhus kan benyttes - Safremt de
sunde og baeredygtige, i modsat fald skal de udskiftes. (Ved byggesaet skal disse medleveres).

Som beereremme anvendes 4 stk. 32 x 150 mm. i leengden 420 cm., der anvendes trygimpraegner
tree.

Som leegter til plasttagplader anvendes 32 mm. braedder i varierende hgjde, mellem 90 og 215 mr
saledes at det anskede fald mod tagrender opnas.

1350

32

1168

50
/
B S

A

150

Laegte / pergulabreet, mal 1 : 10

Det pa tegningen angivne "x-mal" varierer mellem 40 og 165 mm., afhaengig af leegtens placering.

Sternoverkant carport

% 7] |4 H ;
e —— 7] ) H '] M 7 rl ]
F\J7 |1 Y (4] /] 4] 2]} |# % 4]

Snit i pergulaoverdakning, mal 1:30

Tagrende nedfeldes i baereremme og tagnedleb feres med en bejning og et tilslutningsstykke til
husets eksisterende tagnedlsb (sydvendte hushjerner).

Tegning nr.: 138.111 / Hustype: 138 kvm

rojekt: Fredensborg Separk

Tegning: Pergolakonstruktion
IMal: 1:10 / 1:30
Dato: 20-08-96/AD-FM
Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76




FREDENSBORG S@PARK
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| H. T. LOKALPLAN F 27
(118 Kvm. huse)
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Havestue - Vestfacade

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg - Tif.: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76
ved AD Consult og Find Madsen Consult
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Overda=kket terasse
(118 Kvm. hus)

Plan: 118.003
Opstalt: 118.004
Snit - Speertilslutning: 118.115
Snit - Stolpe: 118.118
Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg - TIf.: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76

ved AD Consu!lt og Find Madsen Consult



Eksisterende beboelse 118 Kvm.

I 60cm / Yderkant rem

=

[l[z[llil T I}I T 1

T T T T T T T OT AT T 1 I
A R T I AN R
B ; \
: g ; : : : : } { : |{ : } § Eksisterende udhaeng
| | | | Qverdekning | | | | | b
| T R A Y N O A I Yderkant murvark
T T O R T T O B ,
L
270c

-t m re [} N

515 cm
785 cm
[ —

Materialevalg til overdaekning:

Fri stolpe : 115 x 1

15 mm. limtree.

Slolpe ved mur: 65 x 115 mm limlra fastgjort i mur
Rem: 65 x 166 mm. limtrae

Spaer: 45 x 95 mm. pr. 600 mm

Tagbelaegning: Termo plasttagplader,
Sternbraedder: 20 x 122 mm. trygimprazgneret trae.
Fundament: Beton sokkelsten | frostfri dybde.

Slolpefasigerelse :

Galvaniserede stolpesko.

Tegning nr.: 118.003 / Hustype: 118 kvm

rojekt: Fredensborg Separk
Tegning: Plan overdaekning - Vest
Mal: 1:100
Dato: 19-09-96/AD-FM
Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Nerredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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Overdaekning - Vestfacade
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118 kvm

: 100
15-09-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Opstalter overdaekning
Radgivende Ingenigrer

Fredensborg Separk

Ved AD Consult og Find Madsen Consiclt

TI: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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Norredamsvej 8, 3480 Fredenshorg

1
L LI T 1T [ L. 1 T T
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rojekt:
Tegning:
Mal:

Dato:
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Tegning nr.: 118.004 / Hustype
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Overdaekning- Gavl mod nord (fra naboside)
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Termo plastplader

Fodblik

Teetningsband

"R

A

7

Spaer il havestue / overdaekning
Eksisterende rem

Skjult bjeelkebaerer

‘ﬁ\\\\\\\\\
1k

Speertilslutning til eksisterende rem. Tegning nr.: 118.115 / Hustype: 138 /118 kvm
FProjekt: Fredensborg Separk
Tegning: Snit - Spaertilslutning til rem
Mal: 1:10
Dalo: 26-08-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TI[.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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Skjult bjeelkebaerer

Speer

Baerende stolpe 115x115 mm
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Havestue
(118 Kvm. hus)

Plan: 118.005
Opstalt: 118.006
Snit - Speertilslutning: 118.115
Snit - Vinduesparti: 118.116

Snit - Stolpe: 118.117
Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer Nprredamsvej 8, 3480 Fredensborg - TIf: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76

ved AD Consult og Find Madsen Consult



Materialevalg til havestue:

Fri stolpe : 115 x 115 mm. limtree.

Stolpe ved mur: 65 x 115 mm limtrae fastgjort i mur
Rem: 65 x 166 mm. limtras

Speer: 45 x 95 mm. pr. 600 mm

Tagbeleegning: Termo plasttagplader.
Slernbraedder: 20 x 122 mm. trygimpraegneret trae.
Fundament: Beton sokkelslen i frostiri dybde.
Stolpefastgerelse : Galvaniserede stolpesko.
Vagelementer: Individuelt i h. t. naeermere
specifikation

Bundrem: 45 x 95 mm trykimpraegnerel lrae.
Gulvstrger: 45 x 95 mm trykimpraegnerel ras.
Gulvbreedder: 20 x 115 mm ubehandlet fyr.

Eksisterende beboelse 118 Kvm.

l 60 cm / Yderkant rem

2

~J

I A

\ Eksis terende udhzeng

T T T T T b T T T T
1 1T 1 | bl T T
N ! IS |
I T A
A T B [ R T A I 5
[ I Ha{ves‘ue [ §
: } g 1[ | : E : E I! 1[ Yderkant mu Tegning nr.: 118.005 / Hustype: 118 kvm
N N O O R O r rojekt: Fredensborg Separk
I B e S e S R Tegning: Plan haveslue - Vest
Mal: 1:100
270 cm - ? N Dato: rev. 2 / 20-08-96/AD-FM
515 cm Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer
Ved AD Consult og Find Mudsen Consult
Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg

Y

785 ¢cm

Y

T 48 47 60 GO, Fax: 48 47 60 76




Havestue - Vestfacade
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Havestue - Gavl mod syd Havestue - Gavl mod nord (fra naboside)

Tegning nr.: 118.006 / Hustype: 118 kvm

rojekt: Fredensborg Separk
Tegning: Opstalter havestue
Mal: 1:100
Datg: 05-09-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, [Fax: 48 47 60 76




Eksisterende rem

I

Termo plastplader

Fodblik

Teetningsband

L

&

Speer til havestue / overdzekning

Skjult bjeelkebazrer

Spaertilslutning til eksisterende rem.

Tegning nr.: 118.115 / Hustype: 138 /118 kvm

Projek!: Fredensborg Separk
Tegning: Snit - Speertilslutning til rem
Mal: 1:10

Dato: 2B-08-96/AD-FM

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf.: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76




Termotag Rem

/ Sternbraedder
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Speer i i 1
/ Sternbeslag
Skjult bjeelkebaerer _a*/
Vinduesparti

Gulvstroer 50x100 mm
22 mm brzeddegulv Eodrem
/

9 mm Eternitplade (Rottesikring)
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Termotag

Rem
Eeatl // 1
lo o Sternbrsedder
I
// 1o °
Speer = |y a4

Skjult bjselkebaerer
Sternbeslag

Barende stolpe 115x115 mm
Gulvstroer 50x100 mm

22 mm braddegulv
Leca

Fugtspazrre

Varmgalv. stolpebaerer
Stabil grus

Eternitplade (Rottesikring)

Punktfundament i frostfri dybde
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Garageporte
(118 Kvm. hus)

Opstalt: 118.012
Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer Nprredamsvej 8, 3480 Fredensborg - TIf.: 48 47 60 60 - Fax: 48 47 60 76

ved AD Consult og Find Madsen Consult
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Garage - Vestfacade

Tegning nr.: 11 8.012 / Hustype: 118 kvm

Fredensborg Sopark
Opstall garage - portlasning

100
19-09-96/AD-FM

1

rojekt:
Tegning:
Mal:

Dato:

Danholt & Madsen
Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Ngrredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76
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Braendeskur / overdaekning
(118 Kvm. hus)

Breendeoverdakning - Opstalt og plan: 118.014

Braandeskur - Opstalt og plan: 118.015

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer Norredamsvej 8, 3480 Fredensborg - TIf: 48 47 50 60 - Fax: 48 47 60 76
ved AD Consult og Find Madsen Consult
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@stfacade snit bag sternafdakning
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Nordfacade

Materialevalg til overdzekning:

Stolper 1 100 x 100 mm. trykimpraegneret brae

Rem: 50 x 100 mm, trykimpreegneret trae

Spaer: 50 x 100 mm. brykimpraegneret tree pr. 87 ¢m
Tagbelaegning: Trapets plasttagplader.

Stembradder: Trygimpracgneret tree,

Fundament: Beton sokkelsten i frostfri dybde.
Stolpefastgardse | fundament: Galvaniserede stolpeska,

Tegn. nr.: 18.014

Projekt: " Fredensborg Separk
Tegning: Breendeoverdeekning
IMAL: 1:100/1: 50
Dato: 20-09-06/AD-FM

Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Norredamsvey 8, 3480 Fredensborg
TH 4% 47 60 60, I'ax- 48 47 60 76
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@stfacade snit bag sternafdaekning

Eksisterende udhus
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Nordfacade

Materialevalg til skur:

Stalper : 100 x 100 mm. trykimpraegneret tree

Rem: 50 x 100 mm, trykimpraegneret trae

Spzer: 50 x 100 mm. trykimpraegneret tree pr. 87 cm
Tagbelzegning: Trapets plasttagplader.

Stembraedder: Trygimpraegneret tree.

Fundament: Beton sokkelsten i frostfn dybde.
Stolpefastgarelse i fundament: Galvaniserede stolpesko.

Tegn. nr.: 118.015

Projekt; Fredensborg Sapark
Tegning: Breendeskur
M 1:100/1:50
Dato: 20-09-96/AD-FM
Danholt & Madsen

Radgivende Ingenigrer

Ved AD Consult og Find Madsen Consult
Nerredamsvej 8, 3480 Fredensborg
TIf: 48 47 60 60, Fax: 48 47 60 76




	FORSIDE
	INDHOLDSFORTEGNELSE
	REDEGØRELSE
	INDLEDNING
	LOKALPLANOMRÅDET
	LOKALPLANENS INDHOLD
	LOKALPLANEN I FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

	LOKALPLAN F27
	§1 LOKALPLANENS OMRÅDE
	§ 2 LOKALPLANENS FORMÅL
	§ 3 OMRÅDETS ANVENDELSE
	§ 4 VEJE, STIER OG PARKERING
	§ 5 VEJBYGGELINIER
	§ 6 TEKNISKE INSTALLATIONER UDEN FOR DE ENKELTE
	§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
	§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN
	§ 9 TILLADTE OM- OG TILBYGNINGER PÅ EJENDOMMENE
	§ 10 DE ENKELTE BEBYGGEDE PARCELLER
	§ 11 BEBYGGELSENS FÆLLESAREALER
	§ 12 GRUNDEJERFORENING
	§ 13 PÅTALERET
	§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER OG DISPENSATIONER

	TILLÆG NR. 1 TIL KOMMUNEPLAN 2005
	BILAG
	Bilag 1: Lokalplangrænse og områdeopdeling
	Bilag 2: Byzonegrænse og stier
	Bilag 3: Bebyggelsesplan område B og C
	Bilag 4: Brændeovn, solfanger, parabol, naturgasudluftning
	Bilag 5: Overdækket terrasse/udestue og brændeskur - område A1
	Bilag 6: Overdækket terrasse/udestue - område A2
	Bilag 7: Beplantningsplan
	Bilag 8: Naturplejeplan
	Bilag 9: Farveskala

	BYGNINGSTEGNINGER



